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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL - “REABILITARE, CONSOLIDARE SI EXTINDERE
LOCUINTA S + P + M, CONSTRUIRE GARAJ, CHIOSC SI IMPREJMUIRE TEREN” —
Municipiul Targoviste, strada Matei Basarab, nr. 18, judetul Dambovita

Beneficiar:
PUICA BOGDAN si PUICA-ABRAMESCU CRISTINA, cu domiciliul in Municipiul
Targoviste, strada Dinu Lipati, nr. 6, bl. 36, sc. B, et. 3, ap. 36;

Amplasament:
Judetul Dambovita, municipiul Targoviste, strada Matei Basarab, nr. 18, nr. cad. 86155.

Proiectant:
DATA MAP S.R.L., cu sediul in municipiul Targoviste, strada Al. I. Cuza, nr. 34A
Data elaborarii: ianuarie 2021

1.2. Obiectul P.U.Z.

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executdrii constructiilor se face pe baza unei
documentatii de urbanism avizate si aprobate de organismele teritoriale interesate.

Tn categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat
PUZ).

Prin definitie, PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o localitate urband sau
rurald, compusa din una sau mai multe parcele, acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie,
circulatie, spatii verzi, institutii publice, echipare tehnico-edilitara etc.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate
si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al
localitatii din care face parte, precum si cu documentatiile de amenajare a teritoriului judetean, regional
si/sau national.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiunisi
restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de
probleme:

e organizarea acceselor tindnd cont de structura retelei stradale;

e zonificarea functionala a terenurilor;

e organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢ indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT etc.);

e dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e statutul juridic si circulatia terenurilor;

e delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);

e masuri de limitare pand la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (daca

existd);
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e mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

e masuri de protectiec a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

e reglementari specifice — permisiuni, restrictii — incluse in Regulamentul local de urbanism
aferent PUZ.

Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este obligatorie in urmdtoarele situatii:

e dacd sunt prevazute prin acte normative specifice unor zone cu regim special sau protejate —
Legea nr. 5/2000, Legea 422/2001, O.U.G. nr. 57/2007 (actualizata 2014) si alte asemenea,

e daca sunt prevazute restrictii temporare de construire prin planul urbanistic general;

e daca sunt solicitate prin Certificatul de Urbanism.

e in vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG;

e pentru justificarea unor interventii urbanistice care nu se inscriu in prevederile unui PUG
aprobat.

PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent, aprobate, devin acte de autoritate ale

administratiei publice locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent pot fi utilizate la:

e cliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiei de construire pentru obiectivele din
zona ce nu necesita studii de specialitate aprofundate;

e fundamentarea solicitarilor de fonduri de la bugetul statului sau prin programe europene pentru
realizarea obiectivelor din patrimoniul unitatilor administrativ-teritoriale sau a obiectivelor de
utilitate publica;

e declansarea procedurii de declarare a cauzei de utilitate publica, in vederea realizarii unor
obiective care implica exproprieri sau instituirea de servituti publice;

e respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ aprobat;

e lansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor;

e alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor locale.

Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei. Noua

documentatie se supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca PUZ-ul initial.

Intregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ este coordonat de Legea nr. 350/2001

actualizatd, Normele de aplicare, precum si de Reglementarea tehnicd ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al PUZ”, aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

1.3. Solicitari ale temei program

Tema-program intocmitd de catre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeaza elaborarea unei
solutii de organizare urbanistica pe amplasamentul descris anterior, pentru reabilitarea, consolidarea si
extinderea locuintei existente, precum si edificarea a doua noi constructii cu destinatia de garaj si chiosc.

Prin Certificatul de urbanism nr. 83/27.01.2021 a fost conditionatd autorizarea construirii de
elaborarea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, care are caracter de reglementare
specifica detaliata pentru zona respectiva si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile Planului urbanistic general, si pe cale de consecinta studiu de oportunitate.

Zona studiata este reprezentatd de un teren curti constructii, intravilan, proprietate privata, cu
suprafata totala de 546 mp, identificata cu nr. Cadastral 86155 situat in Municipiul Targoviste, conform

contract de vanzare nr. 2104/18.11.2020 si a extrasului de carte funciard pentru informare nr.
3201/18.01.2021.
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VECINATATILE AMPLASAMENTULUI :

Terenul se invecineaza dupa cum urmeaza :

e Nord - Nr. Cad. 1806 (Cioalca Ion) - hotar pe distanti de 20.28°m ;

o Est - Nr. Cad. 3997 (Albei Gabriela Georgiana) hotar pe distanti de 21.84° m ;
- Nr. Cad. 79058 (Arhiepiscopia Targovistei) hotar pe distanti de 14.03° m

e Sud - Chiritescu Ana - hotar pe distanta de 21.99° m ;
e Vest - Nr. Cad. 83749 (str. Matei Basarab) - hotar pe distanti de 22.72° m.
ACCESE :

Accesul pe parcela se realizeaza din strada Matei Basarab, amplasata in partea de vest a terenului.

1.4. Surse documentare

- PUG si Regulament Local de Urbanism aferent, avizat si aprobat conform legii;

- Ridicarea topografica si planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;
- Studiul geotehnic;

- Actele care dovedesc proprietatea;

- Certificatul de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd prezintd un mare potential de dezvoltare urbana, find inclusd in intravilanul
municipiului Targoviste in UTR 12, zona LMu — zona rezidentiala cu locuinte P, P+ 1, P + 2 (pand la 10
m) - cu cladiri de tip urban, iar prin PUZ nu se propune un nou UTR.

Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale, si toate retelele edilitare.

Utilitatea publica a investitiei

Obiectivul propus a se realiza pe teritoriul Municipiului Targoviste, la initiativa unui investitor
privat, va aduce contributie financiara la bugetul local (impozite si taxe pentru constructiile noi) si va
crea noi locuri de munca pentru realizarea investitiei.

Punct de vedere al elaboratorului

influente economice pozitive la nivel local.

2.2. Tncadrare n localitate

Plansa ,INCADRARE IN TERITOIU” prezintd pozitia amplasamentului in cadrul teritoriului
administrativ si relatiile acestuia cu mediul natural si antropic existent.

Parcela studiata este situatd in partea de nord-vest a Municipiului Targoviste, cu acces facil la
drumul national DN 71 (strada Mihai Bravu) aflat la est de teren, la o distanta de 170 m. De asemenea,
distanta de la teren la zona centrald a orasului este de doar 1 km spre sud.

Vecinatatile amplasamentului studiat sunt specificate in planul de amplasament si delimitare a
corpurilor de proprietate si in plansele aferente PUZ.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Ambientul geomorfologic
Din punct de vedere geomorfologic aglomerarea Targoviste este situatd in nordul Campiei
Targovistei, in zona de contact dintre aceasta si Subcarpatii lalomitei (fig.3).
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Campia Targovistei s-a format ca urmare a actiunii de eroziune, transport si sedimentare a celor
doud artere hidrografice principale, Talomita la est si Dambovita la vest. Aceasta are forma unui con
aluvial extins evoluand prin depunerea unor campii aluviale piemontane in mai multe etape, ce
corespund intervalelor interglaciare din Cuaternar. Din acestea au rezultat cele 4 nivele de terase
aluviale. Campia piemontana a Targovistei face parte din sirul de cAmpii piemontane de pe rama nordica
a Campiei Romane.

Versantii Inconjuratori Campiei piemontane a Targovistei sunt de natura diferita, datorita evolutiei
diferentiate a partii estice in raport cu cea vestica.

Paleorelieful cutat Pliocen coboara in trepte de la E la V, dupa cele doua fracturi majore, falia
Ialomitei si falia DAmbovitei. Sistemul de terase vechi (terasa inaltd — qp:1 si terasa superioard - qps°)
Pleistocen inferioare si superioare din versantul estic se sprijina direct pe depozitele Pliocenului, acestea
din urma fiind sectionate adanc de eroziunea lalomitei. Terasa 1nalta (qp1) se situeaza la nivelul Dealului
Manistirea Dealu-Aninoasa, iar terasa superioara (qps®) o bordeaza spre vest la cca. 30- 40 m mai jos.
De unde si caracterul suspendat al acestor terase de pe stanga [alomitei.
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Versantul vestic este alcatuit din depozitele Pleistocenului inferior ce alcatuiesc Piemontul de
Candesti, subunitate a Piemontului Getic, care au ramas in relief ca urmare a miscarilor tectonice valahe
si constituie terasa inaltd din acest sector. Terasa superioara (qps®) se situeaza mai jos cu 30-40 m si se
dezvolta ca o fasie continua spre est. Interfluviul lalomita-Dambovita este umplut cu aluviunile terasei
inferioare, formati spre finele Pleistocenului superior (qps°).

In aceastd conjuncturi, la nivelul Pleistocenului superior s-au format doua nivele de terasa, cel
de altitudine mai joasa, respectiv terasa inferioara, fiind echivalenta Campiei piemontane a Targovistei.
Aceasta s-a format prin Tngemanarea conurilor aluvionare ale Ialomitei si Dambovitei ce Tnsumeaza
grosimi de 35-40 m, al caror profil bazal este de eroziune. Structura depozitelor este usor diferitd si
anume: conul aluvionar al lalomitei este alcatuit din pietrisuri cu bolovanisuri si nisip, in timp ce conul
Dambovitei este format din pietrisuri si bolovanisuri intr-o matrice argiloasd-nisipoasa.

Cel de-al patrulea nivel de terasa, cu pozitia cea mai joasa, apartine Holocenului superior §i reprezinta
rezultatul evolutiei actuale a reliefului. Terasa joasa (gh2) a lalomitei se sprijinad direct pe roca de baza a
Romanianului, care este deschisi in talveg si a fost adus la suprafata de falia din lungul albiei. Tn ultimii
25- 30 de ani a avut loc o reactivare a proceselor de eroziune, ceea ce a condus la adancirea albiilor
retelei hidrografice si la scoaterea de sub incidenta viiturilor a terasei joase a lalomitei. De asemenea,
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raul Dambovita si-a format o terasd joasd (ghz), cu extinderea larga de o parte si alta a albiei, avand
aspect tabular de campie joasa.

Structura geologica si tectonicd
Din punct de vedere structural zona cercetatd apartine partii interne a Avanfosei Carpatice (fig.3),
unde sedimentarea a fost continud inca din Miocenul inferior pana la nivelul Cuaternarului.

LEGENDA

Fig. 4

Avanfosa Carpatica s-a deschis in urma miscarilor stirice din Miocenul inferior si continua sa se
extindd cu miscarile moldavice, care au avut loc in Sarmatianul inferior. Acestea introduc mari
schimbari asupra conjuncturii paleogeografice, prin constituirea unui mare bazin de sedimentare
denumit Bazinul Dacic, care cuprindea o mare parte din avanfosa si intreg sistemul de platforme de la
exteriorul arcului carpatic. Structura avanfosei se definitiveaza la sfarsitul Pliocenului si inceputul
Pleistocenului inferior, in urma fazei de tectogeneza valahd cand s-a produs incdlecarea formatiunilor
mio-pliocene ale avanfosei interne peste unitatile de platforma. In acelasi timp, a avut loc coborirea
accentuatd a compartimentului vestic al faliei lalomitei, iar compartimentul estic s-a ridicat. De aici
evolutia diferentiatd a regiunii pe parcursul Cuaternarului cand se constituie Campia Piemontand a
Targovistei si sistemul de terase, ce se sprijind pe zona colinara inconjurdtoare. Structura avanfosei se
caracterizeaza prin prezenta unor structuri sinclinale largi separate de cute anticlinale stranse de tip
diapiric, datorita tectonicii depozitelor de sare gema.

In campia Targovistei, la vest de Talomita, succesiunea Cuaternarului este completi, dezvoltand
in suprafatd a stiva groasd de 25 - 35 m de pietrisuri $i bolovanisuri cu nisip, cu intercalatii subtiri de
nisipuri si argile nisipoase, ce apartin Pleistocenului superior. In continuare, in adancime este interceptat
orizontul marnos al Pleistocenului mediu, care are profil discontinuu. In baza Cuaternarului se dezvolta
Stratele de Candesti ale Pleistocenului inferior, cand incep sa se manifeste procesele de sedimentare
fluviatile in marginea lacustra a Bazinului Dacic. Pe fondul miscarilor de ridicare a regiunii ca urmare a
miscarilor tectonice valahe peisajul reliefului se schimba radical, prin instalarea unui regim de eroziune
sever a celor doua artere hidrografice principale, care s-au incastrat adanc in depozitele Pleistocenului
inferior, prin care s-a creat o larga zona depresionard. Odatd cu Pleistocenul mediu se instaleaza
procesele de sedimentare, cand se depune orizontul marnos in conditiile unei hidrodinamici slabe a
retelei hidrografice si foarte dinamica a sedimentarii eoliene. Urmeaza o reactivare a proceselor
erozionale, ceea ce explicd profilul discontinuu al orizontului marnos. In Pleistocenul superior se reiau
procesele de sedimentare in regim fluviatil din care a rezultat relieful actual al Campiei piemontane a
Targovistei. Aceasta a rezultat din ingemanarea conurilor aluvionare ale Ialomitei si Dambovitei, care
au, 1nsa, structura litologica diferita.

Conul Ialomitei este alcatuit dintr-o stiva groasd de 30-35 m de pietrisuri si bolovanisuri cu nisip
acoperite de un strat subtire de aluviuni fine prafos-nisipoase. Dambovita si-a format un con alcatuit din
pietrisuri si bolovanisuri cuprinse intr-0 matrice argilos-nisipoasa peste care s-a asternut un strat argilos
cafeniu-roscat cu grosimi de 2,50-6,00 m.
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Ultima etapa de evolutie a zonei are loc la nivelul Holocenului superior, cand se constituie terasa joasa a
Ialomitei si Dambovitei,, subunitate geomorfologicad cu pozifia cea mai joasd a sistemului de terase.
Depunerea acesteia are loc in conditii fluviatile, pe un profil de eroziune a depozitelor cuaternare mai
vechi si pliocene. Structura generald a terasei joase constd din aluviuni fine si grosiere, care stau pe
profilul de eroziune a depozitelor cuaternare mai vechi sau peste depozitele pliocene.

Conditii hidrologice si hidrogeologice

Principalul curs de apa este lalomita, care are un curs permanent cu debit variabil influentat de
precipitatiile ce cad, mai ales in cursul superior al bazinului hidrografic. Datorita faptului ca se afla la
contactul deal-campie, raul are o panta de scurgere destul de accentuata (35%o), ceea ce-i permite o
puternica actiune de eroziune si transport, depunerea constand in elemente grosiere. Debitul mediu al
lalomitei este de 9-13 m%/s cu fluctuatii sezoniere in aprilie-mai, de la 20-25 m%/s in timpul cresterii
maxime, la 3-4 m%/s in perioada debitului minim. In perioadele cu precipitatii abundente, Ialomita se
revarsa frecvent in lunca joasa si foarte rar patrunde in lunca inaltd. Din zona colinarad inconjuratoare se
descarca cateva vdi cu regim torential, care alimenteaza acviferul freatic si determina mlastinirea apelor,
datoritd pantei slabe si existentei unui pachet argilos in suprafati. In prezent acest fenomen este atenuat
prin executta unui canal de drenaj si colectare a apelor de versant pe limita estica a terasei inferioare.

Apele subterane sunt cantonate in depozitele Cuaternarului, formand o mare hidrostructura, mai
ales la vest de Ialomita, pe aria de dezvoltare a Campiei piemontane a Targovistei. La est de lalomita apa
subterand este cantonata la nivelul aluviunilor grosiere din structura terasei inferioare si joase. Acviferul
freatic din terasa joasd se situeaza la mica adancime, uneori ajungand la zi, In perioadele cu precipitatii
abundente.

Pe stanga lalomitei, este intdlnitd la suprafata Hidrostructura Pleistocenului superior, care se
extinde pana la adancimi de 20 m in perimetrul localitatii Aninoasa, si 6-8 m 1n zona Aleea Manastirea
Dealu - Valea Voievozilor. In perioadele cu precipitatii abundente acviferul devine subpresiune, astfel
incat este strabatut stratul de argila din suprafatd si nivelul apei subterane ajunge la zi. De aici, si
existenta unor zone mlastinoase din perimetrul localitatii Valea Voievozilor.

Hidrostructurile de adancime din interfluviul Dambovita - lalomita, respectiv Campia Targovistei,
sunt cantonate la nivelul stratelor de aluviuni grosiere ale Pleistocenului inferior si superior. Datorita
faptului ca orizontul marnos este discontinuu, fiind pe alocuri indepartat de eroziune, se poate vorbi de o
hidrostructurd unica, ce se extinde pana la adancimi de 120 m. Nivelul apelor subterane se situeaza la
adancimi de 22 m in partea nordica a orasului si la 7-8 m in partea sudica.

Pe stanga lalomitei, in adancime, este interceptatd hidrostructura Romanianului, in care apa
subterand este cantonatd in stratele de nisipuri §i nisipuri cu pietris. Nivelul apei subterane se situeaza la
adancimi de 15-22 m.

Alimentarea subteranului se face din pierderile apei de suprafata, indeosebi a raului Dambovita si
secundar din infiltrarea directa a precipitatiilor pe la capetele de strat ce afloreaza la suprafata. Astfel
este intretinutd rezerva de apa subterand a Pleistocenului inferior din Piemontul de Candesti, a
Pleistocenului superior din Cémpia Targovistei si Holocenului superior din terasa inferioard a
Dambovitei.

Raul Talomita curge pe roca de baza pliocend §i nu constituie o frontierd de alimentare a
hidrostructurii pleistocen inferioare §i superioare.

Hidrostructura Romanianului isi reface rezervele de apd subterand prin infiltrarea apelor de
suprafatd ale retelei hidrografice secundare si din infiltrarea precipitatiilor pe zonele de afloriment din
structura deluroasa de la nord si nord-est.
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Conditii climatice si seismice
Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele valori :

temperatura medie anuala : +9.5°C;

temperatura minima absoluta : -28°C;

temperatura maxima absoluta : +40°C;

precipitatii medii anuale : 700-800 mm;

adancimea maxima de inghet : -0,90 m de la cota terenului natural,

vanturile dominante sunt cele din directia sud-est, urmate de cele din sud-vest si nord-est.

Conform hartilor climatice prevazute de STAS 6472/2-83, s-a stabilit :

temperatura de calcul pentru vara : +28°C
temperatura de calcul pentru iarna conform SR 10907/1-97 : -15°C

Viteza de calcul a vanturilor conform. CR-1-1-4-2012 este 25.8 m/s (media/10 min. la 10 m,
avand 50 ani interval mediu de recurenta) iar presiunea de referinta a vantului bazata pe viteza mediata
pe 10 min. este 0.4 kPa.

Tncarcarile date de zapada sunt 2,0 KN/mp conform CR-1-1-3-2012.

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag = 0,30g, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225
ani (fig.5).

Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns este T. = 0.7 s (fig.6).

o Tc=07s

0 50 100 150 200 250
[ = & —

Kilometri

Din punct de vedere al macrozonarii seismice, perimetrul se situeaza in intervalul zonei de gradul
81 pe scara MSK, cu o perioada de revenire de minimum 50 de ani, conform STAS 11100/1-93 (fig.7).
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ROMANIA-
ZONAREA SEISMICA
= 11100/1-1003
searn

Riscuri antropice
In zona studiata nu exista riscuri antropice.

2.4. Circulatia

Circulatia principald In zona se desfasoara pe strada Matei Basarab, drum cu doua benzi de
circulatie (cate una pe fiecare sens), cu latimea benzilor de 3.5 m, si Imbracaminte din astfalt. Accesul
rutier si pietonal se face direct din aceasta strada.

2.5. Ocuparea terenurilor

Plansa ,,SITUATIA EXISTENTA CONFORM P.U.G.” prezinti zonificarea functionald actuala si
principalele disfunctionalitati ale amplasamentului.

Zona studiatd este reprezentata de un teren curti constructii, intravilan, proprietate privata, cu
suprafata totald de 546 mp, identificata cu nr. Cadastral 86155 situat in Municipiul Targoviste.

Pe terenul studiat exista 0 constructie cu destinatia de locuinta cu regim de indltime S+P +M,
ce urmeazi a se reabilita, consolida si extinde.

in prezent NU existi riscuri naturale In zona studiatii si cele invecinate.

2.6. Echiparea edilitara

Alimentarea cu energie electrica
Zona studiata este chipatd din punct de vedere al utilitatilor cu energie electrica, alimentare cu apa

potabild, canalizare, gaze naturale, telecomunicatii, CATV si internet.

2.7. Probleme de mediu

Spatiile verzi cu rol de protectie si ambiental din vecinatatea zonei studiate ocupa suprafete relativ
reduse, sunt insuficiente si neintretinute. Se recomanda amenajarea, intretinerea si dezvoltarea acestora.
Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale sau antropice previzibile.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona studiatd prezintd un mare potential de dezvoltare urbana, find inclusd in intravilanul
municipiului Targoviste in UTR 12, zona LMu — zona rezidentiala cu locuinte P, P+ 1, P + 2 (pand la 10
m) - cu cladiri de tip urban, iar prin PUZ nu se propune un nou UTR.

Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale, si toate retelele edilitare.
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Utilitatea publica a investitiei

Obiectivul propus a se realiza pe teritoriul Municipiului Targoviste, la initiativa unui investitor
privat, va aduce contributie financiara la bugetul local (impozite si taxe pentru constructiile noi) si va
crea noi locuri de munca pentru realizarea investitiei.

Punct de vedere al elaboratorului

influente economice pozitive la nivel local.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Potentialul si avantajele zonei:

- zona exclusiv rezidentiala cu caracter linistit;

- lipsa oricaror activitati poluante din punct de vedere al calitatii aerului, vizual sau acustic;

- distanta relativ redusa de zona centrala a Municipiului (aroximativ 1km);

- accesibilitatea buna;

- existenta tuturor retelelor edilitare.

Prioritatile de actiune:

- zona ce face obiectul PUZ va trebui structurata functional si configurativ-spatial astfel incat sa
se obtind o compozitie unitard din punct de vedere urbanistic si ca imagine in desfasurarea
stradala a strdzii Matei Basarab;

- se propune realizarea unui acces carosabil in partea de sud a terenului din strada Matei
Basarab ;

- suprafetele libere, altele decat zonele de circulatie vor fi plantate.

Studiu geotehnic

Studiile intreprinse in zona amplasamentului obiectivului, au pus 1n evidenta urmatoarele:

e zona analizata este localizatd in municipiul Targoviste, jud. Dambovita, pe un teren plan, fara
fenomene fizico-geologice de instabilitate;

e structura litologicd a terenului este reprezentata nisipuri argiloase cu pietris, plastic vartoase, in
suprafatd, si de pietrisuri si bolovanisuri cu nisip (argilos) in adancime;

e apa subterand nu a fost interceptata in foraj, aceasta fiind situata la adancimi de 5-6 m.

Cladirea existenta este fundata direct la adancimea de -0,85 m, pe un strat de nisipuri argiloase cu
elemente de pietris, plastic vartoase, respectiv la adancimea de -2,00 m fatd de C.T.A., pe un strat de
pietrisuri si bolovanisuri cu nisip, pe latura cu subsol . Fundatia este din beton si se prezintd in stare
buna. Analizele si incercarile de laborator au evidentiat ca terenul de fundare este bun si nu necesita
lucrari de ameliorare. Adancimile de fundare pentru lucrarile de extindere este de -0,85 m/-2.00 m de la
cota terenului amenajat, aceleasi cu ale imobilului existent. Lucrarile de fundare se vor face in
conformitate cu Normativul NP 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de suprafata.

In cazul extinderii pe verticald daca prin supractajare se depiseste presiunea conventionald de
calcul la sarcini fundamentale trebuie efectuata subfundarea cu un bloc de fundatie cu latime mai mare.

Conform Legii 575/2001-Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - zone de
risc natural, amplasamentul analizat nu prezinta riscuri la inundatii si alunecari de teren. Din punct de
vedere al precipitatiilor, acestea pot atinge valori 150-200 mm 1n 24 h, conform aceleiasi legi.

La deschiderea sapaturilor pentru fundatii, va fi solicitatd asistenta tehnica a geotehnicianului

pentru identificarea terenului de fundare si rezolvarea eventualelor neconformitati.
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3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG si RLU aprobat, parcela care face obiectul PUZ este situata in intravilanul
Municipiului Targoviste, in unitatea teritoriala nr. 12, zona LMu — zona rezidentiala cu locuinte P, P + 1,
P + 2 (pana la 10 m) - cu cladiri de tip urban, iar prin PUZ nu se propune un nou UTR.

POT maxim = 35%

CUT maxim = 1.0; Nr. niv. = 3.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Spatiul in care urmeaza a se integra noile constructii este amplasat in partea de nord-vest a
Municipiului Targoviste, in zona rezidentiala cu character istoric, cu acces facil la drumul national DN
71 (strada Mihai Bravu) aflat la est de teren, la o distantda de 170 m. De asemenea, distanta de la teren la
zona centrala a orasului este de doar 1 km spre sud.

Parcela studiata este amplasata in raza de protectie a monumentului istoric “Biserica Adormirea
Maicii Domnului Sf. Antonie cel Mare - Cretulescu”, amplasat in strada Cretzulescu, nr. 2, datat sec.
XV. Acesta figureaza in lista Monumentelor Istorice si Siturilor Arheologice ale judetului Dambovita, la
pozitia 508, cod LMI DB-11-m-A-17215.

Locuinta ce se va reabilita, extinderea sau constructiile nou propuse nu vor avea impact negativ
asupra monumentului.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia principala in zona se desfasoara pe strada Matei Basarab, drum cu doua benzi de
circulatie (cate una pe fiecare sens), cu latimea benzilor de 3.5 m, si imbracaminte din astfalt. Accesul
rutier si pietonal se face direct din aceasta strada.

Accesul si parcarea private:

Accesul si parcarea autovehiculelor ce apartin locuitorilor se face in incinta, in afara domeniului
public, pe parcela putand fi parcate maxim 2 autoturisme, unul pe spatiul de parcaj propus in incinta si
unul Tn garajul propus.

Organizarea circulatiei in incintd a tinut cont de urmatoarele conditionalitdti:

e forma Ingusta a aprcelei;

e oOrganizarea intrarii si iesirii autovehiculelor;

e asigurarea razelor de giratie pentru acces si iesire.

Masa maxima admisa pe platformele carosabile interioare nu va depasi 3.5 t pe axa (osie).

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare urbanistica sunt:

e orientarea fatd de punctele cardinale si fatd de principalele obiective de interes din zona
(monumente istorice);

e facilitatea realizarii accesului rutier din drumurile vecine amplasamentului;

e forma si dimensiunile terenului ce urmeaza a fi structurat - forma aproximativ regulata (forma
literei “L”), cu dimensiuni mici, si utilizarea eficienta a acestuia.

Zonificarea functionald pe parceli este prezentata in Plansa - "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE" si cuprinde spatii destinate locuintelor individuale pe lot, zona de
amplasare a constructiilor (zona edificabilului), zona pentru realizarea acceselor principale cu
amenajarile ambientale aferente, spatii destinate precolectarii si depozitarii a deseurilor, spatii verzi
ambientale.
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Functiunea dominanta propusa :

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (Li) - zona
ocupata de constructii si amenajarile exterioare aferente (alei de circulatie rutiera si pietonald, parcaje,
spatil verzi ambientale, platforme gospodaresti, utilitati).

e Subzona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) ;

S teren (amenajabil+edificabil) = 546 mp ; regim maxim de inaltime S + P + 2,

SUPRAFATA PARCELEI STUDIATE - S =546 mp

3.5.1. Bilant teritorial

Prin solutia de organizare urbanistica se propune urmatoarea structura functionala:
Functiunea dominanti propusa :

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (Li)

BILANT EXISTENT S (mp) Procent %
SUPRAFATA TOTALA MASURATA 546 100,00
DIN CARE:

CONSTRUCTII EXISTENTE PE PARCELA 144 26,37
BILANT FUNCTIONAL PENTRU PARCELA STUDIATA S(mp) | Procent %
SUPRAFATA TOTALA MASURATA 546 100,00
DIN CARE:

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 546 100,00
BILANT MOBILARE INFORMATIVA PE LOT S(mp) | Procent %
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 546,00 100,00
DIN CARE:

CONSTRUCTII EXISTENTE PE PARCELA 144,00 26,37
CONSTRUCTII PROPUSE 46,74 8,56
PLATFORMA DEPOZITARE DESEURI 2,00 0,37
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA SI PARCAJ 22,24 4,07
ZONA CIRCULATIE PIETONALA 79,44 14,55
SPATII VERZI 251,58 46,08

3.5.2. Categoriile de interventie

In plansa ,REGLEMENTARI MOBILARE INFORMATIVA” sunt prezentate principalele
categorii de interventii astfel incat in final, intreaga structura sa functioneze unitar, in conditii optime:

- Reabilitarea, consolidarea si extinderea locuintei existente pe teren;

- Edificarea a doud noi constructii cu destinatia de garaj si chiosc (tip foisor);

- Realizarea drumurilor de acces, a platformelor si a parcarilor;

- Amenajarea de spatii verzi cu rol de protectie si ambiental;

- Realizarea echipamentelor tehnico-edilitare.

3.5.3. Indci urbanistici
e Procent maxim de ocupare a terenului (POT): POTmaxim= 35%

e Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): CUTmaxim= 1,0
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e Regimul maxim de inaltime admis pentru cladiri: S+ P + 1
° inélgimea maxima a cladirilor: Hmaxim cornisa = 6,50 m; Hmaxim coama = 10,00 m
e Procent spatii verzi: 20%.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu energie electrica
Zona beneficiaza de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune pe strada Matei Basarab.
Imobilul studiat este racordat la reteaua de energie electrica existenta.

3.6.2. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apd rece a obiectelor sanitare se realizeazd din reteaua existenta a orasului de pe
strada Matei Basarab.

Contorizarea apei reci se va face in caminul de brangsament, ce va fi amplasat la limita proprietatii.

3.6.3. Canalizarea menajera si pluviala

Din cadrul obiectivului se vor evacua urmatoarele categorii de ape uzate:

m ape uzate care nu necesita tratament de preepurare, nainte e a fi deversate la reteaua de

canalizare exterioara:
o ape uzate menajere, provenite din functionarea grupurilor sanitare, condens;
o ape meteorice de pe nvelitori;

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate prin coloane de canalizare
menajera. De aici vor fi evacuate la reteaua de canalizare exterioara existenta a localitatii, existenta pe
strada Matei Basarab. Apele meteorice de pe invelitori vor fi preluate prin intermediul sistemului de
colectare a apelor pluviale si dirijate catre spatiile verzi.

3.6.4. Alimentarea cu gaze

In zond exista retea de distributie gaze naturale de joasd presiune pe strada Matei Basarab.
Obiectivul va fi racordat la reteaua de gaze naturale de joasa presiune. Solutia privind modul de
racordare va fi stabilita de distribuitorul de gaze prin proiect special.

3.6.5. Sistemul de telefonie , sistemul de receptie tv, internet
Beneficiarii vor incheia contracte de furnizare cu unul dintre operatorii de telefonie si internet
prezenti in zona.

3.6.6. Gestionarea deseurilor

Conform legislatiei actuale, problema grestionarii deseurilor revine administratiei locale, care
trebuie sa asigure conditiile si structura institutionalad necesare colectarii, transportului si depozitarii
acestora in conditii sigure pentru mediu si pentru sanatatea populatiei.

Ca urmare, proprietarul nu are responsabilitati directe in acest domeniu, el va trebui doar sa asigure

conditiile de aplicare a programelor si proiectelor dezvoltate de adminsitratia locala.

e pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale, se va amenaja
un punct de precolectare pe platforma exterioara, in apropierea unei alei carosabile, dotatd cu
pubele sau containere, pe categorii de deseuri;

e colectarea si transportul deseurilor se va face de catre firme specializate (functie de categoria
deseurilor), beneficiarul lucrarii avand obligatia sa inceheie contract cu aceste societati.
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3.7. Protectia mediului

Se vor lua masuri pentru evacuarea corectd a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul
nou creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, Impiedicand baltirea pe teren a
acestora.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei.

Se va asigura minim 20% spatiu verde pe parcela .

Intregul ansamblu de pe parceld va trebui si beneficieze de un sistem corect de asigurare a
infrastructurii tehnico-edilitare, conform propunerilor din capitolul respectiv.

3.8. Obiective de utilitate publica

Terenul studiat este in totalitate proprietate privata, prin PUZ nu se propune retragerea
aliniamentului fata de domeniul pulic.

3.9. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de

costuri ce vor ciadea in sarcina autoritatii publice locale

Costuri suportate de investitori

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse;

costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor;

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare;

toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;
costurile legate de bransamentele edilitare;

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele detinute;
costurile racordurilor auto la strada nou propusa;

Toate costurile legate de edificarea constructiilor.

Costuri ce cad in sarcina autorititilor publice locale
Nu este cazul.

4., CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Evolutia urband a zonelor functionale in cadrul teritoriului aferent Municipiului Targoviste,

reprezintd un proces continuu, acest proces necesitand studii preliminare de corelare si configurare in
timp, pe masura solicitarilor de construire, precum si un control cu mijloace tehnice si juridice de
monitorizare.

Prezentul studiu propune:

competarea structurii functionale stabilite prin PUG, in consens cu prioritdtile Municipiului
privind dezvoltarea activitatilor prin valorificarea potentialului natural si antropic de care
dispune zona;

reabilitarea, consolidarea si extinderea locuintei existente, si edificarea unor constructii anexa
noi, cu destinatia de garaj si chiosc (foisor);

Se apreciazd ca realizarea acestei investitii va Imbunatati zona din punct de vedere architectural-
urbanistic.

Tntocmit,
Arh. Dumitru Barbu

PROIECTANT GENERAL : DATA MAPSR.L.|




